	An 
RA-Kanzlei


	Rückfragen beantwortet Ihnen gerne unser
Bausparservice! Telefonnummer: 050100 - 29900
Email: darlehen@sbausparkasse. at
Bitte Darlehenskontonummer bei allen Anfragen/Korrespondenzen angeben!
IBAN …………………….

	Ihr Schreiben
	Bearbeitet von/Tel.
	Unser Zeichen
	Wien, am

	
	
	
	


TREUHANDSACHE
	Darlehenskonto:

	

	Darlehensnehmer:

	

	Verwendung:
	Erwerb der Liegenschaft EZ …….GB  ……………. 
[Einheiten mit genauer Bezeichnung und falls sie schon feststehen vorläufige Anteile]

	____________________________________________________________________________


Sehr geehrte ……!
Sie wurden uns als Treuhänder für die grundbücherliche Abwicklung in der oben genannten Darlehenssache namhaft gemacht. 

Im Auftrag und auf Rechnung d. oben genannten Darlehensnehmer(s) stellen wir Ihnen im Rahmen der Schuld- und Pfandbestellungsurkunde 
EUR 115.000,00 zu Ihren treuen Handen
zur Verfügung.
Der Treuhandauftrag umfasst folgende Bedingungen („Treuhandbedingungen“):
	
	· Grundbücherliche Eigentumsübertragung laut vorliegendem Kaufvertrag (mit bestimmten oder bestimmbaren Anteilen).
· Verbücherung der beiliegenden Schuld- und Pfandbestellungsurkunde zu Gunsten der Bausparkasse der österreichischen Sparkassen Aktiengesellschaft (im folgenden Bausparkasse) im ….. Rang unmittelbar nach …..(EZ … GB ……) (mit dem Kautionsband). 
Pfandrechte für die Finanzierung des Gesamtobjektes, für die Sie uns das Vorliegen einer Lastenfreistellungserklärung gemäß § 9 Abs. 3 BTVG bestätigen, bleiben hinsichtlich des bedungenen Ranges außer Betracht.

· Anmerkung der Zusage der Einräumung des Wohnungseigentumsrechtes gemäß 
§ 40 Abs. 2 WEG zugunsten ……………….

· Ihre Verwendungszusage, nach Feststehen der endgültigen Wohnungseigentumsanteile alles in Ihrer Macht stehende zur Begründung von Wohnungseigentum und Löschung der oben ausgewiesenen Pfandrechte für die Finanzierung des Gesamtobjektes zu unternehmen.


	
	Ggfls. Hinweis auf simultane Sicherstellung: 

Unser Pfandrecht ist auf den zu belastenden Liegenschaften simultan sicherzustellen. Die Eintragung ist auf den zu belastenden Liegenschaften in einem Gesuch zu beantragen.
Alle laut Urkunde Haftenden (natürliche und/oder juristische Personen!) müssen beglaubigt unterfertigen, auch wenn dies eventuell grundbuchsrechtlich nicht erforderlich wäre.

Baustein: Achtung: Bei gegenständlichem Darlehen ist die Anmerkung des Kautionsbandes vorzunehmen. Dazu erteilen wir Ihnen ausdrückliche Vollmacht, in unserem Namen einzuschreiten. 

Die für die Einverleibung des Pfandrechtes erforderlichen Unterlagen werden wir Ihnen – sofern diese nicht bereits diesem Schreiben angeschlossen sind – in der erforderlichen Form unterfertigen.
Baustein: Für den Fall, dass die im Kaufvertrag genannten Miteigentumsanteile im Zusammenhang mit der Nutzwertbestimmung berichtigt werden müssen, verpflichten wir uns, eine zu dieser Berichtigung erforderliche Urkunde beglaubigt zu unterschreiben.


Als Nachweis ist uns vorzulegen:
	
	-    Gerichtsbeschluss über die Einverleibung

-    Original der verbücherten Schuld- und Pfandbestellungsurkunde

-    Grundbuchsauszug, der die vorgesehene Eintragung ausweist

-    Kopie des verbücherten Kauf- bzw. Bauträgervertrages

· -    Kopie des Nutzwertgutachtens oder Wohnungseigentumsvertrages


Sie verpflichten sich, gegenständlichen Treuhandauftrag innerhalb von … Monaten, gerechnet ab Überweisung des Treuhandbetrages bzw. eines Teiles davon, zu erfüllen.
Wir sind bereit, diese Frist in begründeten Fällen zu sonst gleich bleibenden Bedingungen einvernehmlich angemessen zu verlängern. In jedem Falle berichten Sie uns über allfällige Probleme hinsichtlich einer fristgerechten Abwicklung, ohne dass es hierzu einer eigenen Aufforderung unsererseits bedarf.
Diese Treuhandschaft kann nur einvernehmlich aufgelöst werden.
Bei dieser Treuhandschaft handelt es sich um keinen Garantievertrag. Sie haften jedoch nach allgemeinem Auftragsrecht für die Durchführung des übernommenen Auftrages.
Sollten nicht alle vorgenannten Treuhandbedingungen innerhalb der vereinbarten Frist  erfüllt sein, verpflichten Sie sich, über unsere Aufforderung den von uns erhaltenen Treuhandbetrag samt am Anderkonto anfallenden Zinsen für den Zeitraum Tag der Gutschrift auf dem Anderkonto bis Tag der Rücküberweisung, abzüglich Bankspesen und  KESt, unverzüglich auf das oben angeführte Darlehenskonto oder ein anderes von uns bekannt gegebenes Konto zurückzuüberweisen. Ihre Haftung ist auf diese Rücküberweisung begrenzt.
Die oben angeführte Rückzahlungsverpflichtung gilt auch dann, wenn sich vor Ablauf der oben genannten Frist herausstellt, dass die vollständige Erfüllung aller Treuhandbedingungen nicht möglich sein wird.
Dieser Treuhandauftrag besteht auch dann weiter, wenn der Darlehensnehmer gemäß § 13 Hypothekar- und Immobilienkreditgesetz (HIKrG) vom Darlehensvertrag zurücktritt. Unabhängig davon, werden wir Sie umgehend über einen solchen Rücktritt informieren.
In diesem Fall ist die übernommene Treuhandvaluta zuzüglich auf dem Treuhandanderkonto aufgelaufener Zinsen unter Abzug von Steuern und Bankspesen an uns zurück zu überweisen sowie die zur Verfügung gestellte Schuld- und Pfandurkunde im Original an uns zu übermitteln.  Mit der erfolgten Rücküberweisung der Treuhandvaluta erlischt der gegenständliche Treuhandauftrag, ohne dass unsererseits weitere Ansprüche Ihnen gegenüber bestehen. Ihre Haftung ist auf diese Rücküberweisung begrenzt.
Es gilt als vereinbart, dass die Richtlinien Ihrer Standesvertretung für die Ausübung von Treu​handschaften  zum Vertragsinhalt der zwischen Ihnen und uns zustande kommenden Treuhand​vereinbarung werden, sofern in der vorliegenden Vereinbarung keine abweichenden Rege​lungen getroffen werden. Insbesondere ist für den Treuhandbetrag ein separates Anderkonto, lautend auf "Treuhandschaft" und das der Finanzierung zugrunde liegende Rechtsgeschäft sowie den Namen des/ der Kunden (z.B.: "Treuhandschaft/ Kaufvertrag - N.N.") einzurichten.
Sie erklären, dass Sie uns hinsichtlich des Ihnen erteilten Treuhandauftrages gegenüber der für Sie zuständigen Standesvertretung vom Bankgeheimnis entbinden.
Baustein: Die Voraussetzungen für eine gebührenfreie Eintragung unseres Pfandrechts treffen unseres Erachtens zu. Bitte stellen Sie im Grundbuchsgesuch den Antrag auf Gebührenbefreiung und legen Sie die Förderungszusicherung dem Gesuch bei.

Die Kosten und Gebühren für die Abwicklung dieser Treuhandsache übernimmt die s Bausparkasse nicht. Diese sind mit d. Darlehensnehmer(n) direkt zu verrechnen.
Bitte senden Sie uns zum Zeichen Ihres Einverständnisses mit dieser Treuhandverpflichtung den beiliegenden "Treuhandauftrag" mit Ihrem Anderkonto ergänzt und durch Sie und d. Darlehensnehmer unterfertigt samt Bestätigung der Rechtsanwaltskammer über die Registrierung der Treuhandschaft (Grundgeschäft) im anwaltlichen Treuhandbuch sowie die nachfolgende "Erklärung d. Darlehensnehmer(s)" durch d. Darlehensnehmer unterfertigt an uns zurück. Die beglaubigte Unterfertigung der Schuld- und Pfandbestellungsurkunde hat vorher durch d. Darlehensnehmer bzw. Liegenschaftseigentümer zu erfolgen.

	EUR ……… Treuhandgeld erhalten Sie zu treuen Handen, wenn insbesondere die folgenden Voraussetzungen erfüllt sind:

	
	- nach Vorliegen des "Treuhandauftrags", unterfertigt durch Sie zum Zeichen der Treuhandverpflichtungsübernahme und durch d. Darlehensnehmer als „Überweisungsauftrag d. Darlehensnehmer(s)“, und 
der „Erklärung d. Darlehensnehmer(s)“, unterzeichnet von d. Darlehensnehmer(n) 
(für die Auszahlung sind unbedingt die Originale erforderlich!!) 
sowie der Bestätigung der Rechtsanwaltskammer über die Registrierung der Treuhandschaft (Grundgeschäft) im anwaltlichen Treuhandbuch bzw. Erläuterung, dass diese wegen Unterschreitung der relevanten Betragshöhe gemäß § 10 a Abs 2 1. Halbsatz RAO unterblieb.

- (institutsspezifisch) gemäß Ratenplan gemäß § 10 Bauträgervertragsgesetz; Voraussetzung ist die Bestätigung der erreichten Baustufe sowie Bekanntgabe des jeweiligen Auszahlungsbetrages. Die vor Rohbau samt Dachfertigstellung fälligen Zahlungen/(mindestens) 20% des vereinbarten Preises muss(müssen) d. Darlehensnehmer(in) selbst aufbringen.




	
	Mit freundlichen Grüßen
Bausparkasse der
österreichischen Sparkassen
Aktiengesellschaft


Beilagen
Ergeht durchschriftlich an:
Darlehensnehmer
………..
WICHTIGE BEILAGEN FÜR DIE AUSZAHLUNG:
Treuhandauftrag und Überweisungsauftrag d. Darlehensnehmer(s) sowie Erklärung d. Darlehensnehmer(s)
Beilage zu unserem Schreiben vom ……………
OE …/…..

Bausparkonto: …………….
……………………. (Name Darlehensnehmer)
Treuhandauftrag 
Ich/Wir  übernehme(n) den Treuhandauftrag gemäß Schreiben vom …… 

	(bitte Zutreffendes ankreuzen)


	als Rechtsanwalt

	
	als RA-Gesellschaft iSd § 1a RAO
Der/die Unterfertigende(n) ist (sind) zur Vertretung der in der Stampiglie angeführten Gesellschaft befugt.
Hinweis: Gilt nicht für RA-Gesellschaften in Rechtsform GesbR

Gleichzeitig weise ich durch Vorlage der Bestätigung der Rechtsanwaltskammer über die Registrierung der Treuhandschaft (Grundgeschäft) im anwaltlichen Treuhandbuch, die Meldung derselben nach bzw. erläutere ich hiermit, dass die Meldung wegen Unterschreitung der relevanten Betragshöhe gemäß § 10 a Abs 2 1. Halbsatz RAO unterblieb.



Ich(Wir) ersuche(n), nach Erfüllung der sonstigen oben angeführten Auszahlungsbedingungen um Überweisung der Treuhandvaluta in Höhe von € ………….. auf folgendes Anderkonto:
	IBAN:
	

	

	bei:
	

	

	Kontobezeichnung:
	


Die Schuld- und Pfandbestellungsurkunde wurde von d. Darlehensnehmer(n), Liegenschaftseigentümern und etwaigen Bürgen bereits beglaubigt unterfertigt.
Die Überweisung soll erfolgen (bitte Zutreffendes ankreuzen):

	
	Umgehend

	
	Auf Abruf - separater Auftrag erforderlich

	
	

	................................, am ................................
	........................................................................

	Ort, Datum
	Unterschrift d. Treuhänders
samt (Firmen) Stampiglie


Bitte wenden! 
Auf Rückseite: Überweisungsauftrag und Erklärung d. Darlehensnehmer(s)
Beilage zu unserem Schreiben vom ……………

OE …/…..

Überweisungsauftrag und Erklärung d. Darlehensnehmer(s):
…………………………. (Name)
Festgehalten wird, dass die Überweisung der Darlehensvaluta an den genannten Treuhänder auf  Wunsch des/der Darlehensnehmer(s) erfolgt und der Treuhänder von diesen(m) ohne Mitwirkung der Bausparkasse ausgewählt und namentlich gemacht wurde. 
Der/die Darlehensnehmer erklärt/erklären sein/ihr Einverständnis, dass Gefahr und Zufall, insbesondere für Verlust und widmungswidrige Verwendung des Treuhandbetrages beim Treuhänder, mit dem Eingang des Treuhandgeldes beim Treuhänder im Verhältnis zwischen  der Bausparkasse und dem/den Darlehensnehmer(n) auf letztere(n) übergehen. 
Daher ist/sind d. Darlehensnehmer ab der Überweisung der Darlehensvaluta oder von Teilen davon an den Treuhänder, unabhängig vom Zeitpunkt der Verfügung darüber durch den Treuhänder sowie einer eventuellen missbräuchlichen Verwendung oder Nichterfüllung der Treuhandbedingungen durch den Treuhänder, zur Rückzahlung des Darlehens zu den in der Schuld- und Pfandbestellungsurkunde vereinbarten Konditionen verpflichtet.
Ich/wir nehme(n) zur Kenntnis, dass die Überweisung der Darlehensvaluta oder von Teilen davon an den Treuhänder mein/unser Darlehenskonto als Darlehensauszahlung belastet.
Der Treuhandauftrag kann bis zur vollständigen Erfüllung durch den Treuhänder gegenüber diesem nicht widerrufen werden.
Baustein institutsspezifisch: Die Kosten für die Treuhandabwicklung durch die s Bausparkasse betragen EUR 152,00 und werden anlässlich der Auszahlung des Treuhandbetrages dem Darlehenskonto angelastet.

D. Darlehensnehmer erklärt/erklären hiermit, mit dem Inhalt dieses Treuhandschreibens einverstanden zu sein und die Bausparkasse hinsichtlich des gegenständlichen Treuhandauftrages und des damit im Zusammenhang stehenden Darlehensgeschäftes gegenüber der für den Treuhänder zuständigen Standesvertretung vom Bankgeheimnis zu entbinden.

Es wird der unwiderrufliche Auftrag erteilt, die Treuhandüberweisung wie umseitig angeführt vorzunehmen.
	................................, am ................................
	........................................................................

	Ort, Datum
	Eigenhändige Unterschrift

	
	d. Darlehensnehmer(s)


Beilagen
Ergeht durchschriftlich an:
Darlehensnehmer
…… (Vermittler)
