3 ) Pauschale Einklinfteermittlung
auBerbetrieblicher Bereich

Frage 1: Erfolgte nach 31.12.1987 eine Umwidmung oder ist der Kaufpreis iZm einer zukiinftigen Umwidmung erh6ht?

0 nein » Berechnung a) ,kein Umwidmungsfall® @ ja  » Berechnung b) ,Umwidmungsfall”

Frage 2 bei Altgrundstiicken: Gibt es noch Belege, mit denen der urspriingliche Anschaffungspreis nachweisbar ist?

O nein  Pnur pauschale Einkinfteermittlung méglich 0 ja  P-auf Antrag Regeleinkiinfteermittlung méglich (wenn diese ginstiger ist)

Berechnung Altgrundstiick Variante 1 (Pauschale Einkiinfteermittlung)

a) kein Umwidmungsfall

Ausgangsbasis ist der VerauBerungserlos

- Anschaffungskosten werden pauschal mit 86 % des Erléses angesetzt -
= Bemessungsgrundlage betragt daher 14 % des Erl6ses =

+ beivermieteten Gebauden: Hélfte der innerhalb von fiinfzehn Jahren vor der VerauBerung vom
Steuerpflichtigen selbst oder im Fall der unentgeltlichen Ubertragung von seinem Rechtsvorganger
abgesetzten Herstellungsaufwendungen gemal3 § 28 Abs 3 EStG (Herstellungsfunfzehntel) +

= Bemessungsgrundlage
X  besonderer Steuersatz von 30 % mal 30 %
= Immobilienertragsteuer =

b) Umwidmungsfall

Ausgangsbasis ist der VerduBBerungserlos

- Anschaffungskosten werden pauschal mit 40 % des Erloses angesetzt -
= Bemessungsgrundlage betrdagt daher 60 % des Erléses =

+ beivermieteten Gebauden: Halfte der innerhalb von fiinfzehn Jahren vor der VerauBerung vom
Steuerpflichtigen selbst oder im Fall der unentgeltlichen Ubertragung von seinem Rechtsvorganger

abgesetzten Herstellungsaufwendungen gemal3 § 28 Abs 3 EStG (Herstellungsfinfzehntel) +
= Bemessungsgrundlage
X besonderer Steuersatz von 30 % mal 30 %

Immobilienertragsteuer =

VerauBerungserlds

- Anschaffungskosten (inklusive Anschaffungsnebenkosten) -
- Herstellungsaufwendungen (soweit noch nicht bei Einkinfteermittlung bericksichtigt) -
- Instandsetzungsaufwendungen (soweit noch nicht bei Einkinfteermittlung bertcksichtigt)

Absetzung fur Abnutzung, die im Rahmen der Ermittlung von EinkUinften bereits abgezogen wurde +
steuerfreie Betrage gem § 28 Abs 6 EStG

- AKvon an die Gemeinde zu Ubertragenden Grundsttcksteilen bei Widmungsanderungen -
Zwischensumme =

+ 4+

— anlasslich der VerduBerung entstehende Minderbetrage aus Vorsteuerberichtigungen gemaf -

§ 6Z12EStGiVm § 12 Abs 10 und 11 UStG
—  Kosten der Mitteilung oder Selbstberechnung gem § 30c EStG -

Steuerpflichtige Einkiinfte (Bemessungsgrundlage) =
X  besonderer Steuersatz von 30 % mal 30 %

Immobilienertragsteuer =

Veranlagungsoption ist fiir Klienten auch noch im Rahmen der Veranlagung méglich!
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